VYHLASKA

o zavaznych ¢astech uUzemniho pléanu

OBCE

MUTENTICE

Cbecni rada v MutBnieich mna zdkladé schvaleného Gzemniho
planu  obce Muté&nice schvdlendho obecnim zastupitelstvem dle
§ 36 odst.1, pism.n) zadkona &. 367/1990 Sb., o obcich ve zné&ni
pozdéjsich p¥edpisli (Uplné zné&ni vyhlaSeno pod &. 410/1992 Sb.)
podle § 29 odst. 2 zakona &. 50/1976 Sb., o Gzemnim plénovani
stavebnim ¥Y&du (stavebni zakon) ve znéni zakonu &.103/1990 Sb.,
425/1990 Sb., &. 262/1992 Sb., &. 43/1994 Sb., &.19/1997 Sb. a
.83/1998 wvydava dle ustanoveni § 45 pism. 1) zdkona o obcich a
souladu s § 24 téhoZ zakona tuto obecné& zivaznou vyhlaZku:
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UVODNI USTANOVENT
Clanek 1
U&el vyhlasky

P4 . P - v - . k-4 - =
Vyhlaska vymezuje zavazné Césti uzemniho plé&nu obce

Muténice schvi&leného obecnim zastupitelstvem dne 27.10.1628. ..

Ostatni c¢&sti zapracované do lzemniho planu, neuvedené v této

vyhléasce, jsou smérné.

Vyhlaska stanovi funkéni a prostorové uspotfadani Wzemi,

zdkladni podminky pro umistovani staveb. Vymezuje Uzemni systém
ekologické stability a ve¥ejné& prosp&iné stavby.

_ Clanek 2
Uzemni rozsah platnosti
ReZené dzemi UPN de vymezeno katastralnim Gzemim obce =
Muténice.

Clanek 3
Casovy rozsah platnosti

Uzemi je YeSeno pro obdobi do r. 2010, s vyhledem do roku
2015.
Clanek 4
Vymezeni pojmu
Zadvazné regulace jsou:
a) zasady pro usporéddani Uzemi
b) limity vyuZiti Gzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty

a)

b)

vyuziti Gzemi

Na Gzemi obce jsou rozlifovany:

plochy zastavitelné (urbanizované) - plochy =zastavéné nebo
urcené k zastavéni, ( zastavitelnost je podmin&na respektovanim
zavaznych regulativll a ochrannych reZimi

plochy volné (neurbanizované)

Zastavitelné dzemi (urbanizované) tvori dale uvedené plochy

zastavéné a urdené k zastavéni:

a)

o

QO Q0

Gzemi smiSené obytné zastavby

Gzemi pro bydleni

Gzeml pro obCanskou vybavenost, sport a rekreaci
plochy vyroby

plochy pro dopravu

plochy technického za¥izeni

plochy pro verejnou zeleii

Volné plochy tvo¥i ostatni pozemky, které nejsou zastavény a ani
nejsou k tomu urceny.



3 GRET EX . Cooanlipos
ZAVAZNE REGULATIVY VYUZITI UzEMI

Clanek 5

Vychozim hlediskem a cilem ¥eSeni tGzemniho plénu je zajiZt&ni
optimdlniho Zivotniho prost¥edi obyvatelstva. Z&kladni koncepce
urc¢uje zasady uspo¥ddani dzemi a limity jeho vyuZiti.

Sidelni utvar Muténice bude rozvijen jako souvisle urbanizov.
celek. Ve volné krajin€ nebudou vytvar¥ena nova& sidla nebo samoty.

Requlacdni zonace

reg.zdna specifikace

0 obcanska vybavenost samostatné

OB obCanskd vybavenost v kombinaci s bydlenim

Ob obcanskd vybavenost s moZnosti bydleni sprévce

OR dlouhodobd rezerva pro obdanskou vybavenost

B bydleni nizkopodlazni v kombinaci s obchodni &innosti

a nevyrobnimi sluZbami a drobnou vyrobou, neobtézujici
okoli s moZnosti chovu drobného domadciho zvi¥ectva
v malém rozsahu

BC bydleni Cisté,bez moZnosti chovu hosp.zvitectva a
drobné vyroby,pop¥. s moZn.obch.aktivit a nevyrobnich
sluzeb

BR bydleni &isté, urcené k postupné rehabilitaci(pfest.)

Bd bydleni v bytovych domech

B plochy ve¥ejnych prostranstvi

BYE: plochy pro dopravu a technické vybaveni

VD

plochy aredlt drobné vyroby a sluZeb bez mozn.bydleni

Vp vyrob. plochy pro primysl,zem&d.,sklady a rozvoj drob.
vyrobclu, bez moZn. bydleni :

SK vinné sklepy,vini&ni hospod.malovyrobni bez 1adzkovych
kapacit

SKV vinné sklepy a vini&ni hospodarstvi

SO plochy pro sport,rekreaci a rekreadni objekty bez
objektlu indiv.rekreace

S plochy pro sport a rekr.bez nadz.objektd mimo oploceni

ZPV verejna zelel,parky a vodni toky

102 wzitkevd zelefl, sady a zahrady bez moZn.vyst.objektl

uT plochy uZitkové zelen& s mo¥nosti et ..drebngeh uzitk.
objektu( stodoly, sklepy)

Z zem.prvovyrobni plochy orné pudy

yAY malovyrobni plochy s p¥evahou vinohradu

L plochy lesnich porostl a prvovyroby

LP lesoparky, ochrannid a izola&ni zeleil

K plochy pro ochranu a stabilizaci p¥irodnich systémi

SR plochy specifického ur&eni (vyhradn& pro urlené spec.

vyuziti,jinak je nutno je povaZovat za nezastavitelné)
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Requlace (zonace a zasady) se uplatfuji vEdy pEiz

- umist®ni nové stavby (nebo souboru staveb)

- zm&nd& vyuziti stavby (nebo souboru staveb)

- zméné& vyuziti dzemi

- vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotcenych ploch
nesluditelné s jejich stav. &i navrhovanym funkénim vyuzitim

Reguladni zasady zavazné - vymezujl regula&ni zény kde jsou
uvedeny p¥ipustné, podminén& pripustné a nep¥ipustné zpusoby
vyuziti ploch funkZnich zdén (podrobné&ji viz vykr.c.2 a textova

zprava UP) .

Pro celé k.G. jsou tvoreny:

- vyskova hladina zastavby

- charakter zastavby (sev¥eny, otevieny, sev¥eny je zavazny)
- charakter stfech

- ulidni cara

- garéa:ze

- mobilni objekty

- reklamni poutace, bilbordy

- objekty regulace, revize a mé&€reni technické infrastruktury
- materidly fasad.v centralni obytné zoéné obce

- vstupni schodisdté

Clanek 6
Funk&ni uspofadani, limity vyuziti dzemi

Zavazné je vymezeno zakladni funkcni uspo¥addani obce, které
je patrné z grafické &asti dzemniho planu. P¥i navrhu objektl je
nutno zabranit naruSeni panoramatu obce, YeSit problém kompozicné
vhodné architektury a p¥echodu do krajiny.

Prostorové usporadani

Soudasn& zastavéné tzemi obce Mut&nice zustane v zasadé
zachovéno, a to jak v prostorovém, tak i funkcnim usporadani.
Prostorovy rozvoj obce je limitovdn predevsim ochrannymi rezimy:
- ochrana pamatek a kulturnich hodnot
- ochrana p¥irodnich hodnot
- bezpelnostni a ochrannd pasma hlavnich tras inZenyrskych siti
- ochrannd pasma komunikaci
- hygienick& ochrannéd péasma
- stavebni uzdvéra nad loZzisky lignitu
Hlavni rozvojové sméry obce Jjsou jednak ovlivnény témito

ochrannymi reZimy, jednak navazuji na stdvajici Clenéni YeSeného
dzemi.

Bydleni, smiSend (centralni) obytna zdna (BC,B)

Novd bytovad vystavba se bude rozvijet predevSim Vv intravilanu
obce formou dostavby stavajicich uli&nich proluk,v zastavitelnych
plochdch uvnit¥ soufasné& zastavéného lGzemi obce na plochach s
vyuZitelnou stévajici infrastrukturou.Dalsi zastavb.v primé vazbé
na soufasné obytné struktury. Nové lokality napr. Dily =za
hospodou, PY¥edni Dily, Dily za Ov&irnami,Vrchni Dily..

Provozovny Yemeslniki a sluZeb jsou rozmistény p¥imo v obytné
zastavb®, kterd tim ziskala charakter obytny smiSeny. V téchto
lokalitadch je preferovana funkce obytna.
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Fripustnou vedlej$i funkei v obytnych zdéndch je z¥izovani
vestavéného obd&anského vybaveni (obchody, slu®by, drobna vyrcba
Yemeslna) ,které svym provozem nezhorsuji pohodu a kvalitu prostr.,
obdobné jako domovni hospoda¥stvi s funkci samozésobovani. V této
funkéni zoéné se vyskytuji reguladni zény O0,0B,0Ob,OR,B,BE,Bd, P, DT,
S,UZ,UT,ZPV, pop¥.SR. .
Nepripustnd jsou za¥izeni, ktera Vytvari nebezped&i pro ZP nebo
nedimérné obtéZuji obyvatelstvo (primyslova vyroba,za¥iz.dopravnich

sluzeb, velkoobchod, sklady); zem&d&lska vyroba (chov zvi¥at) je
moZn& pouze v omezeném rozsahu a je podminéna, souhlasem hygienika.
U rezervnich ploch musi vystavbé predchazet podrobné{igi

urbanistické Yedeni.

Obcanské vybaveni (0, 0B)
Uzemi pro OV respektuje stavajici objekty a je ur&eno pro
Skolskd, kulturni, cirkevni, zdravotnicksi za¥izeni,vicetdelové
objekty a sluZby. Za¥izeni pro obchod a sluZby, ktera nenarusuji
ZP, moZno situovat do obytné zény.
V této funké&ni zéné& se vyskytuji reguladni zony 0,08, 0b,0R,UZ, BT,
P; ZPV pop¥. 8, 80, LP, Nowa vystavba musi respektovat stanovené
regulacni zasady (viz.vykr.&.2 a text.&ast).
textové ¢&.
Pripustnd dje v .omezené mi¥e funkce obytna (byty spravcua).
Nep¥ipustnid je &innost vyrobni a &isté& obytna funkce.

U rezervnich ploch musi vystavbé predchézet podrobné-isi
urbanistické ¥eSeni.
urbanistické reseni.

_ Vyrobni (primyslowva a zemédélska) zdéna (Vp)
Uzemi pro vyrobu respektuje stavajici arealy. Zéna slouZi pro

umisténi vyrobnich provozoven, vétSich Yemeslnickych dilen,
vyrobnich : podnikd, ~skladd = areall zemé&d&lské vyroby. Jsou

navrzeny dalsi{ rozvojové plochy pro vyrobu a podnikani. Tyto jsou
Sme€rovany na zapadni okraj obce do prostoru pri ulici Prost¥edni
a do okrajové polohy na vychodni strané& obce v prostoru za
nadrazim.Nova vystavba vyrobnich objektd ve stavajicich aredlech
i v nové& navr¥ené ploSe musi respektovatr stanovend stavebni &ary,
vySkovou hladinu sidelniho Gtvaru. (Viz.regula&ni vikres &¢.2 a
text.éast Up) .

P¥i navrhu objektd je nutno zabranit naruseni panoramatu cbce,
TeS8it problém p¥echodu do krajiny. V této funk&ni zén& se mohou
vyskytovat reguladni zbny DT,Vp a Vb. Nepripustné je umisté&ni
obytnych objekti.

Zemedeélska vyrobni zdéna - slouZi pro zem&d. hospoda¥eni s pudou
(prvovyroba) a &innosti souvisejici. Zikladnu tvo¥i zem&d.
krajina, obsluhovani systémem uG&elovych komunikaci mimo obytnou

zéng: Zmény kultur jsou pripustné pokud nedojde zménou ke zm&né&
kraglngého razu.Zemédé&leks vyroba bude i nadile realizovana
vV ramcil stavajiciho areilu.
V této funkdni zén& se mohou vyskytovat reg.zbny DT,UZ,UT,%PV a 7
EKV, pop¥.sR.
U rezervnich ploch musi vystavbé pY¥edchéazet podrobnéjsi
urbanistické ¥eSens.

Vyjimecén& jsou zde pfipustné objekty slou¥ici vyhradné rostlinné
vyrob&, za¥izeni pro tech. a dopravni infrastrukturu.

Je zde nep¥ipustni z&stavba krom& existujici a timto UPN navriené.

Rekreacni zéna (8)
Sport a rekreace bude rozvijena v navaznosti na stdvajici are4al.
Rozvojové plochy pPro rekreaci budou smérovany do prostoru
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stavajiciho sportovné& rekread. aredlu v&. plochy v lokalitg
Kacinec, rezerva pro h¥iZt& je v *lokalité Zemefdk. V z6n& lze
umistit stavby pro sport a rekreaci. Nep¥ip. je vyuZiti ploch pro
bydleni,vyrobu, sklady,velkoplo8nd parkoviité. V této funkdni zdéné&
se vyskytuji reguladéni zény DT,S,80, & ZPV pop¥.LP.

Je moZno vyuZivat sit stavajicich polnich cest pro vychéazky do
prirody.Specifickou formou rekreace je zahradka¥stvi a vina¥stvi.
Zébna drobného vinohradnictwvi slouzi pro tradi¢ni vina¥skou
malovyrobu, zahrnuje plochy vinohrda, drobné drzby orné
pudy, extenzivnich sadQ, luk a pastvin a stepnich lad.

Pripustné jsou drobné& p¥ist¥eSky lehkého typd na na¥adi a dkryt,
bez luZkovych kapacit.Ve vymezenych plochdch je moZna vystavba
malovyrob.vina¥. staveb Dbez ubytovdni. Oplocovdni pozemkld Jje
nepripustné. V této funkdni zdéné€ se mohou vyskytovat regulad&ni
zébny DT,ZV a SK,vyjimecné O a ZPV.

Vinné budy Muténice zdéna drobného vinohradnictvi.Prioritou ije
zachovani wvin. vyroby.P¥ipustné jsou pouze objekty slouZ.jako
zazemil pro drobnou vin. vyrobu - bez luZkovych kapacit, drobného
méritka.V této funkéni zdéné€ se mohou vyskytovat reguladni zény DT
S,K,0,0B, ZPV, SR.

Nep¥ipustné - jsou objekty pro bydleni, obcanskou

vyst. (mimo plochy p¥ilehlé obl.vybavenosti vyroby, sklady,garéaZe,
za¥izeni s dopadem na ZP, vyjimedn& p¥ipustnd je funkce obytna
(byty spréavci), sluzby.

Krajinnd zéna lesni (L)

Zona slouzi pro lesni prvovyrobu a &innosti p¥imo souvisejici.
Zahrnuje lesni porosty a drobné plochy drnového fondu. Vyjime&né
pripustné jsou objekty vyhradn& slouZici lesni vyrob&, za¥izeni
dopravni a tech. infrastruktury. V této zén& se mohou vyskytovat
reg.zoény DT,L,LP,ZPV pop¥.SR,vyjimeéné UZ.

Nepfip.je na té&chto plochéch zéstavba kromd jis existujici a
timto planem navrzené, &i zpevndni ploch pro dopravu. Zelefi
izolacni a doprovodnd - pro vysadbu pouZit geograficky puvodnich
druht dfevin a kefovych porosti,

Krajinnad zéna p¥irodni USES (K)
Zbna slouZi pro stabilizaci a obnovu p¥irodnich a krajinnych
hodnot. Nepripustné je sniZovadni p¥irodnich hodnot ( zdporna
zména stability, biodiverzity, hydrologického re¥imu apod.) ,
zmenSovani téchto ploch a vystavba novych objektt.Jednd se o
plochy kostry ekologické stability,USES,plochy a prvky rozpt¥ylené
zelené i drobné enklavy p¥irodnich neplodnych ploch &i rozpt¥ylené

zelené v z6nidch s prvovyrobni funkci.Plochy jsou tvo¥eny regulac.
zonou K, prip.DT.

Dopravni a technickd za¥izeni (DT)
Je tvorena Zeleznilnim koridorem,jeho? funkce je v této zdéné
prioritni.Dopravni skelet =zUstiava zachovan.Bude rozZifena o dvd
vyhledové rezervni trasy, propojujici zastavbu jizni a severni
casti obce. Bude prohloubena diferenciace dopravnich cest a
provedeno zklidnéni obytnych zé6n v obci, vedeni zem&d&lské
dopravy mimo obyt.zdénu.Nové MK v mistech plénované zastavby budou

realizovany dle postupu =z&stavby. Nutno dile respektovat plochy
navrzené pro parkovani vozidel.

PoC¢itd se s rozSi¥enim vodovodni a kanalizadni sité, plynofikace,
vystavbou kanaliza&nich sbé&radd, COV (kterd byla navrZena ji% v

konceptu a v souCasnosti na ni bylo vydano stavebni povoleni),
postupnou kabelizaci nn rozvodu.
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Clanek 7
Podrobnéjsi urbanistické reZeni

Vyuziti vSech ve vykresech vyznacCenych rozvojovych ploch
(pro bydleni, ob&. vybavenost i Pro podnikéani) bude vazano na
zpracovani podrobn&j$iho urbanistického YeSeni (tzv. ¥Yizené
vyuziti plochy). V n&m bude nutno dodriet regulacni zisady a
vhodné ozelenéni s ohledem na zachovani razu krajiny, pFirodnich
podminek a charakteru zastavby obce s vyloudenim naruSeni jejiho
panoramatu. ‘

P¥i rekonstrukcich ¢&i nové vystavbé je nutno dodriet reg.zasady.

Clanek 8
PéCe o Zivotni prost¥edi

Ochrana ovzdusi

Plynofikaci postupn& odstrafiovat lokalni zdroje exhalaci,prachu a
zapachu.Zapachy z ZV redukovat zlepSenim technologie vyroby resp.
Upravou stavu zvi¥at. Objekty odclonit funk&ni izola&ni zeleni.

Ochrana vod

Respektovat navrzenag revitalizad&ni opatreni vod.toku, (byla
zpracovana studie revitalizace Muténického potoka), vzhledem ke
zneCiftovani stdvajici vodotete Je _nutnad vystavba jednotné

kanalizace a odvod odpad. vod na novou COV. Je t¥eba respektovat
regulaci pouZivani chem. pripravkd v zem&d&lsks vyrob€ v zbnach s
vysoce propustnymi pudami .

Hluk
Hluk 2z pozemni dopravy na obytnou zénu eliminovat technickymi
opat¥enimi.

Likvidace odpadu

V trati Hrani¢ky je v sou&. dob& vV provozu Yizend skladka TKO.
Zivotnost cca 10 let. Respektovat navrh rekult. té&lesa a Gpravu
na ekotop stepniho charakteru. Skladka Pustée - rezerva pro

vystavbu komplex.ziavodu na zprac.odpadu a skladkovani jeho &asti.

Clanek C]

Uzemni systém ekologické stability (USES)

' V plném rozsahu je t¥eba respektovat navrzeny USES |, ktery
J€ souCasti YeSeni UPN. Zavaznd je vymezen systém, ktery je
patrny z grafické dokumentace (vikres &. 3) a jeho¥ upfresnéni

hranic a skladby je t¥eba Provést v podrcbné&idi dokumentaci .

Plochy tvo¥ici biocentra a biokoridory jsou nezastavitelné,
na plochach vymezenych pro USES a VKP nelze provadét nepovolené
pozemkové upravy, Upravy vodnich toki a jinym zpusobem naruSovat
stabiliza&ni funkci téchto ploch.Plochy fjsou tvofeny reguladni
zénou K vyjime&né& DT.

Clanek 10

PoZadavky na zdbor zem&d&lského a lesniho pidniho fondu
Zébor ZPF a LPF bude realizovan dle zpracované prilohy
k dzemnimu planu. ok v Hodonin&, referat Zivotniho prost¥edi
jako v&cné& a mistns prislusny vydal souhlas k zdboru ZPF pod
7



&.j.Z2P /98/55/6855 ze dne 24.9.1998.
Lesni puda nebude navrhem ploZného rozvoje sidla dotcena.
CAST ITII.
Clanek 11
Verejné prospésSné stavby
Zavaznou zasadou usporadani nzemi . je& vypis veYejné
prospésnych staveb, plochy pro tyto stavby Jjsou z¥ejmé z

vykresové dokumentace.

V  reSeném lzemi jsou povaZoviny za verejné prospésné tyto
investice: (vikres.&.2 a 3)

l.technické infrastruktura a jeji nadraz.soustavy (vykr.&.3,4,5,6
text v kapiteolich bloka € (12,133,124 5 15)

il e L ST Ll . komunikace

A - R e Fla P e <l B pésiny

Gy @ 1.5.,1.6... ... komunikace

o TIUCEEDE | S8 - Sl T komunikace - rozdi¥eni

Nz MR = o o L o i komunikace - vjezd do lokality
el BT ST N e L komunikace

............ cs s -2 s sCrafostanice TS 30
.................. trafostanice TS 3

T
}.J
w

T B AL S trafostanice TS 7

SN Rl AR mon LB i P | trafostanice TS 29

el PO e e N L L trafostanice TS 2

ISR LT, . AT Sy trafostanice TS 28

LS T L S R il komunikace - rozgiY¥eni
2.zakladni hydrologicka sit - veXejné prosp&sS. stavba:
e . . o LT T suchy poldr Obora
2.20

.................. suchy poldr v Platové

3.vybrané stavby ob&anské vybavenosti, jmenovité:
Fedd cnsiinascnegns s park u h¥bitova
.................. ekodvir u Zbrodu

Vymezeni ploch pro nové& navrhované verejn& prospésné stavby
je podkladem pro p¥ipadné vyvlastnéni pozemkll nebo staveb podle
§ 108 odst.2 pismene a) z&kona &. 50/1976 Sb. o Gzemnim planovani
a stavebnim ¥&du v platném znéni, pokud nebude moZno feSeni
majetkopravnich vztahli dosidhnout dohodou nebo jinym zpusobem.

CAST IV.
Zavéredna ustanoveni
Clanek 12

Dokumentace Gzem. planu obce Muté&nice je uloZena na Obecnim
Yadé v Muté&nicich, na M&stském UY¥adé v Hodonin& - stavebni urad
na Okresnim drad& v Hodoning& - ref .regiondlnihe rozvoje, kde je
moZnost nahlédnuti.

Zmény z&vazné &asti dzemniho planu schvaluje orgéan, ktery
schvalil plvodni dGzemni plan a na projednani takovych zmé&n se
primé&¥ené vztahuje ustanoveni § 31 odst.1 stavebniho zdkona a o
Upravé sm&rné J&asti rozhoduje orgdn, ktery dzemn& planovaci
dokumentaci po¥idil dle ustanoveni § 31 odst .3 stavebniho z&akona.
stavebniho z&kona.

L Cy
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Tato vyhlaska nabyva platnosti dne R .-
V Muténicich dne <. .. 2920001968
VyvésSeno: 29.10.1998 Svéseno: 18.12.1998
Razitko:
uly,
: .V
Podpis: | :

Jmeéno, Priimeni.: Ing. Frantisek Vaculovid

Funkce: starosta obce zastupce starosty



